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A ACURA CAPITAL

A Acura Capital € uma gestora de recursos independente que alia
inteligéncia analitica, etica e transparéncia para oferecer solugoes
robustas e seguras no mercado financeiro.

Desenvolvemos estratégias sob medida para diferentes perfis de
investidores, com foco em retorno ajustado ao risco e total alinhamento I 6 O FUNDQOS SOB

aos interesses de nossos clientes. GESTAO

FIDC, FIP, Fll, FIM, FIA, FIRF e Fundos Exclusivos fazem parte da

nossa atuacao — sempre guiada por uma gestao ativa, fundamentada
em dados e comprometida com a geracao de valor sustentavel.

_ Bl SOB
Com processos solidos e uma filosofia de investimento consistente, + ~
temos a expertise necessaria para operar em cenarios complexos e GESTAO

entregar produtos adaptaveis as demandas de um mercado em constante
transformacao.

A Acura também protagonizou a maior operacao de tokenizacao de
precatérios da América Latina, no valor de R$ 1 bilhdo — um marco que
reforca nossa vocacao para a inovacao e a lideranca no setor.



NUMEROS QUE TRADUZEM CONFIANCA

+RS34 +10 anos

bilhdes sob gestao de historia

1 O O % independente

Diversificacao de produtos:

RS1 bilhao

em precatorios tokenizados
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Informacoes sobre o Fundo

O Projeto s Beneficio Fiscal
Fundo de Investimento Imobiliario Isencéo de Imposto de Renda

gara aqws]:gao eldesenvolwmento nos rendimentos para Pessoa
e usinas fotovoltaicas.

Benchmark de IPCA + 11% a.a.

\ Fisica
%]
Expectativa de retorno baseado no ge _r;lda dR?CIdorBe\? =y 4
fluxo de caixa das usinas solares. ﬂﬂ\{[l_ e;\t/ilmear;lo 3gren 1(7 og)cymg a:O
: o a.a.
(equivalente a 1,32% a.m)
Fundo Listado Consultoria Profissional dos
Produto negociavel no mercado de A tVOS
bolsa com liquidez diaria. Orbis Energia
— . 18
= Portfolio
§o)

Gestao Ativa [
Contando com experiéncia
de um time com soélida
qualificacao.

Ativos reais com contratos de longo
prazo, protegidos pela inflacao e
previsibilidade de geracao de caixa.

Fonte: Gestora. Notas: A meta de retorno esta relacionada ao benchmark do fundo, nos termos do Regulamento. As informacoes contidas neste slide referem-se a tese de investimento desenvolvida pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que
potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que
as informagoes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracées nas politicas internas de atuacao da Gestora. O historico do Gestor, bem como dos fundos geridos por ele, nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura do Fundo. Expectativa calculada considerando média do fluxo de caixa livre entre 2026 e 2036.
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Gestora de Consorcio

O

L
Usinas

Fonte: Acura Gestora de Recursos LTDA (Gestora)

\ 4

v

Consorciados

Estrutura do Fundo

O Fundo atua diretamente na aquisi¢ao ou no
desenvolvimento de wusinas solares que
operam sob o modelo de geracgao distribuida
(GD), que passam a compor o portfolio de
ativos do Fundo.

O FIl celebra contrato com a Gestora de
Consoércio para viabilizar a locagao dos
iméveis com SGDs aos consorcios por ela
administrados. A Gestora de Consorcio atua
na gestao dos consorcios e na monetizagao
dos creditos de energia gerados.

®

As usinas geram energia elétrica e, por meio
do sistema de compensacao da distribuidora,
originam créditos de energia. A Gestora de
Consorcio atua como intermediaria,
monetizando esses creditos através da venda
ou compensacao junto aos consorciados, que
se beneficiam da redugdo de custos com
energia elétrica.

Apos a venda dos créditos, a Gestora de
Consorcio retém uma Taxa de Gestao
previamente definida e repassa ao Fundo o
valor correspondente ao aluguel dos SGDs e
a operacao das usinas, conforme formula
contratual. Esse fluxo recorrente de receita
compde a remuneracao do FIl, que ¢
utilizada para o pagamento de rendimentos
aos cotistas.



FIl SOFIA

© objetivo:
Atuar como veiculo de investimento em geracao distribuida fotovoltaica, por meio da aquisicao e
desenvolvimento de usinas solares, garantindo:

- Previsibilidade de receita com contratos de longo prazo;

- Estabilidade operacional baseada em tecnologia consolidada;
- Eficiéncia tributaria via estrutura de fundo imobiliario;

- Alinhamento ESG, promovendo energia limpa e sustentavel;

- Retorno atrativo para os cotistas, com distribuicao recorrente de rendimentos.

@ Foco de Atuacao:

Concentra sua atuacao na aquisicao, desenvolvimento e gestao de usinas fotovoltaicas no modelo de geracao
distribuida (GD), com as seguintes diretrizes:

- Investimento em ativos reais com contratos de longo prazo, garantindo previsibilidade de receita.

- Expansao via integralizacdo de SPEs que detém projetos greenfield e brownfield, localizados principalmente em
Minas Gerais.

- Gestao ativa para maximizar eficiéncia operacional e retorno financeiro.

- Alinhamento ESG, promovendo energia limpa e sustentavel.

- Estrutura tributaria eficiente, aproveitando beneficios fiscais dos Flis.
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Expected Economics

Dividend Yield (prox. 10 anos)

21 259 22,76% PR
1,25% ,
19,85% :
13,10% 14.65% 15,15% 16,16% 17,31% %% o
______________________________ ’ __2___________J.__9____________'.__2____________’._____ pege———————CF TSSO DR D L L L ______ AN | USSR oo
17,0562%
4,48%

-0,06%

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Resultado (BRL MM)

169 169
146 158 1©°
129 137
114 Y
- 107
84 89 95
61 65 69 i i

14

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

Investimento vs Receita (BRL MM)

B Investimento Receita Bruta

172 172
149 158 it

140

124 LEE

263
117
99 ) 87 92 98 104 el
72 77
68 ¢ ) 64 68
(0]

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 PAVRY 2033 2034 2035 2036 2037 2038 PAORE) 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU 50B QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AQS COTISTAS. AS
INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. OS CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.
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Avaliador: UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes
Data-base: 30/06/2025

Metodologia: Fluxo de Caixa Descontado (DCF), CAPM, WACC
Taxa de desconto aplicada: 16,57% a.a.
Premissas: projecOes até 2047 (contratos vigentes e estudos técnicos validados) ?; UHY
Abrangéncia do laudo: Connect to possibility
- Analise econdmico-financeira das 16 UFVs (greenfield e brownfield)
- Consideracao de CAPEX, OPEX, receitas projetadas e margem EBITDA
- Avaliacao de riscos regulatorios, operacionais e de mercado
Objetivo: determinar o valor econémico justo das SPEs constantes nos Flls Amanda e Mariah para
integralizacao no Fll Sofia
Base de dados: relatorios gerenciais, cronogramas fisico-financeiros, contratos de fornecimento de energia,
estudos de engenharia e pareceres juridicos

Limitacoes: nao inclui auditoria contabil; depende de premissas prospectivas e condicoes macroeconémicas
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Informacoes dos Ativos

@ Capacidade total instalada do pipeline: 10,0MWp

Fonte: Relatorio PVSyst elaborado pela Poseidon Participacoes de Ativos LTDA. Data-base: Agosto/2025

2 UFVs em desenvolvimento

Poténcia total instalada: 10MWp
Fator de capacidade médio: 16,50%
Distribuidora: Cemig (Minas Gerais)
Localizacao:

» Lavras

» Monte Siao
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UFVs em desenvolvimento

@ Fase Final de obras com expectativa de conexao, respectivamente, em dezembro/2025 e janeiro/2026

UFV MONTE SIAO
88% das tarefas realizadas

Poténcia instalada: 5MWp
Distribuidora: CEMIG
Localizacao: Monte Sido — MG

UFV LAVRAS

67 % das tarefas realizadas

Poténcia instalada: SMWp
Distribuidora: CEMIG

Localizacao: Lavras - MG

Fonte: (i) Relatorio PVSyst elaborado pela Poseidon Participacoes de Ativos LTDA. Data-base: Agosto/2025, e (ii) Relatério Diario de Obra elaborado pela Orbis Renovaveis LTDA. Data-base: Outubro/2025.
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Ativos-alvo

@ Capacidade total instalada do pipeline: 65,6 MWp

2 UFVs Conectadas

Poténcia total instalada: 10MW)p

Fator de capacidade médio: 16,50%
Distribuidora: CPFL Paulista (Sao Paulo)
Localizacao:

* |garapava-SP

« Sao0 Joaquim da Barra-SP

12 UFVs Greenfield

Poténcia total instalada: 55,6 MWp

Fator de capacidade médio: 16,50%
Distribuidora: Cemig (Minas Gerais)
Contrato PPA (longo prazo): Lemon / Matrix
Area alocada por SPE: 10 hectares

Investimento total estimado em R$376 MM

Fonte: (i) Relatorio PVSyst elaborado pela Poseidon Participagoes de Ativos LTDA. Data-base: Dez/2024, e (ii) Laudo de avaliacao elaborado pela UHY. Data-base: Outubro/2025.



@ Ativos operacionais

UFVs Conectadas

UFV IGARAPAVA

Poténcia instalada: 5SMWp

Distribuidora: CPFL Paulista
Localizagéo: Ilgarapava - SP
Comercializadora: Lemon

Valor liquido da tarifa: R$ 605,41 R$/MWh

Fonte: Dados Proprietarios da Poseidon Participacoes de Ativos LTDA

UFV SAO JOAQUIM DA BARRA

Poténcia instalada:
Distribuidora:
Localizagao:
Comercializadora:

Valor liquido da tarifa:

5MWp

CPFL Paulista

Sao Joaquim da Barra - SP
Lemon

R$ 605,41 R$/MWh



UFVs Greenfield

() Pipeline

Todos ativos abaixo possuem a CUSD assinada, contrato guarda-chuva firmado com a comercializadora e cronograma fisico-financeiro aprovado

UFV Chumbol l

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key

UFV Chumbolll

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key

Fonte: (i) Relatério PVSyst elaborado pela Poseidon Participacoes de Ativos LTDA. Data-base: Dez/2024, e (ii) Laudo de avaliacao elaborado pela UHY. Data-base: Outubro/2025.

UFV Jacaranda |

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key

UFV Jacaranda Il

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key



UFVs Greenfield

() Pipeline

Todos ativos abaixo possuem a CUSD assinada, contrato guarda-chuva firmado com a comercializadora e cronograma fisico-financeiro aprovado

Inhauma il
Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG

e o e ] CAPEX: R$28,0MM turn key
PRI @ W P SSigetonseiainel

4 5 Ly Inhaima |

AT TR Poténcia instalada: 5 MWp

PRy e . Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$28,0MM turn key

|
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Inhaima IV

Poténcia instalada: 3,6 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$18,8MM turn key

Inhaumal ll

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$28,0MM turn key

PR oy
| 11728033
'!JN@ d/

Fonte: (i) Relatério PVSyst elaborado pela Luzz Holding LTDA, e (ii) Laudo de avaliagao elaborado pela UHY. Data-base: Outubro/2025.



() Pipeline

UFVs Greenfield

Todos ativos abaixo possuem a CUSD assinada, contrato guarda-chuva firmado com a comercializadora e cronograma fisico-financeiro aprovado

Image © 2025 Airbus

Image © 2025 Airbus

Bambui |

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$28,0MM turn key

Bambui

Poténcia instalada: 2 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$8,7MM turn key

Fonte: (i) Relatorio PVSyst elaborado pela Poseidon Participagoes de Ativos LTDA. Data-base: Dez/2024, (ii) Relatério PVSyst elaborado pela Luzz Holding LTDA e (iii) Laudo de avaliagao elaborado pela UHY. Data-base: Outubro/2025.

Limeira

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key

Cachoeira Limeira

Poténcia instalada: 5 MWp
Distribuidora: CEMIG
CAPEX: R$30,5MM turn key
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©

Portfolio Avaliado

Total de ativos: 16 Usinas Fotovoltaicas (UFVs)
2 ja integralizadas no Fll Sofia: UFV Lavras e UFV Monte Siao
14 novas SPEs: Chumbo l/ll, Jacaranda I/ll, Limeira, Inhauma |-V, Bambui I/ll, Cachoeira Limeira, Sdo Joaquim da Barra, Igarapava

Localizacao:
Minas Gerais: ativos greenfield em fase de desenvolvimento
Sao Paulo: ativos brownfield ja conectados a rede

Capacidade total instalada: 65,6 M\Wac, distribuida entre projetos operacionais € em construcao
CAPEX estimado: R$194,96 milhdes, contemplando equipamentos, EPC, arrendamento e custos de conexao

Caracteristicas do portfélio:
Contratos de longo prazo com comercializadoras (PPA)
Fator de capacidade médio de 16,5%
Estrutura modular que permite expansao futura

Objetivo da consolidacao:
Diversificacao geografica e operacional
Maior previsibilidade de geracao e receita
Alinhamento com praticas ESG e eficiéncia tributaria
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Expansao relevante do portfélio

Em outubro, foram integralizadas as SPEs Bambui, Inhauma e Vigésima Sétima UFV, ampliando significativamente a base de ativos do fundo.

Aumento expressivo do Patrimonio Liquido
Com a operacéo, o PL do Fll Sofia evoluiu de aproximadamente R$33 milh6ées para R$188 milhodes, refletindo a incorporacédo dos novos ativos e sua

remarcacao a valor de mercado.

Maior previsibilidade de receita e distribuicao de rendimentos

A inclusao de ativos com contratos de longo prazo reforga a estabilidade do fluxo de caixa e a capacidade de geragao de dividendos consistentes.

Fortalecimento da tese ESG e atratividade institucional

A operacgao consolida o posicionamento do fundo como veiculo estratégico para investimentos sustentaveis em geracao distribuida fotovoltaica.

Potencial valorizacao da cota e eficiéncia tributaria

A remarcacao dos ativos a valor justo impactou positivamente a cota do fundo, reforcando a robustez da estratégia e a capacidade de geracao de

valor para os cotistas.
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Aumento da Eficiencia

©

Captura da area verde clara abaixo do nivel (A1)
Antes: A0
Depois: A0 + A1 + A1

Maior potencial de ganho com bateria,

capturando toda a area verde claro acima do Erodu_géo
s nergia,
nivel Insolacao

Antes: AO (Sem bateria)
Depois: A0 +B0

A0 + A1 + A1 + BO + B1 aproveitamento total
curva

pacidade Tubo Demanda

Fonte: Dados Proprietarios da Sefer Investimentos DTVM LTDA, Tempo (t)
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EPCistas

Hugo Guerra Andrade

= Engenheiro Civil de formacao pela UFMG, com MBA Executivo pelo Insper;

= Experiéncia de 10 anos no ramo imobiliario, com atuacdo na MRV Engenharia e MD Predial, focado na construgao e
incorporacao de empreendimentos imobiliarios;

= |niciou sua incursao no setor solar em 2017, desenvolvendo e construindo duas plantas de geracao distribuida com
capacidade total de 600 KWp;

= Em 2019, fundou a Orbis Energia com a missdo de apoiar novos investidores no setor de energia, desenvolvendo mais de
200 MW em projetos que totalizaram R$ 1 bilhdo em investimentos;

= Em 2023, iniciou uma nova operacao no interior de Sao Paulo, investindo e construindo 10MWp, com um investimento total
de R$ 30 milhdes;

= Atualmente socio da Orbis Renovaveis.

Vandislau Belluzzo Jr.

= Com 18 anos de experiéncia no setor de telecomunicacdes e Tl, Belluzzo passou pela Telefénica, Embratel e Telemont
Engenharia de Telecomunicagdes;

= Em 2014, como responsavel pela area de negocios da Telemont, ajudou a empresa a entrar no mercado de energia, a
posicionando em projetos de grande porte de digitalizacao das redes de distribuicao;

= Em 2019 foi sécio fundador e CEO da lllumintatus Energia. Coordenou o desenvolvimento, construcao e comercializacdo de
8,8MWp;

» Fundou a LUZZ Energia em 2021 com a missao de escalar as fazendas solares de GD;

= Em 2023 iniciou junto ao parceiro investidor 8 novas plantas, com uma poténcia de 24,9MWp e em 2024 ampliou o portfélio
com mais 6 plantas de 15,9MWp, totalizando 40,8MWp.

= Atualmente socio da Orbis Renovaveis.
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@ Track Record — Orbis Energia

=
O>ORBIS

7 anos liderando o setor de energia solar, sendo
pioneira no Brasil com milhares de clientes
economizando mensalmente!

Missao

v"Massificacdo do uso da energia solar no Brasil
v'"Reduzir custos em energia

v'Preservar o meio ambiente

v'Contribuir para um futuro melhor

Valores

v'Satisfacao do cliente
v'Comprometimento com ideias inovadoras
v'"Responsabilidade em buscar objetivos
v'Flexibilidade em aceitar desafios

Fonte: Dados Proprietarios Orbis Energia Participacoes LTDA

Visao

v'Tornar-se referéncia em energia renovavel

v'Ser referéncia em solucdes inovadoras em
energia solar

v’ Transformar o mundo num lugar melhor

Sustentabilidade

v'Investir numa geracgao da energia limpa e
reciclavel
v'Construir um mundo melhor para todos

45+
S EE
Desenvolvidas

R$ 800 milhoes
em Investimento

+35 Cidades

no Brasil com

presenca de
fazenda solares

+ 200 MW
entregues

Gestao de Ativos
GD compartilhada
Autoconsumo
remoto

+100.000
Clientes atendidos



EPCistas

@ Track Record — Luzz Energia

8,8 MWp 6,6 MWp 6,6 MWp
Trés Marias — MG Lagoa da Prata — MG Divinépolis — MG
2019/ 2020 2023 2024

Fonte: Dados Proprietarios da Luzz Energia SA



Consumo de Energia no Brasil

Consumo (GWh) 561,587

531,880

502,564 509,478

484,592
474,671 476,292

465,505 462 407 467,747

476,561

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

. . O
Crescimento Anual de Consumidores e

Tarifa média anual (RS/MWh)
731 735 736 2,86% 3%

688
3%

2,05%
2%
2%
1%
1%
0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: (i) Balango Energético Nacional 2024 - EPE, (ii) Relatorio Mercado Cativo — SAMP (ANEEL)
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Consumo de Energia no Brasil

@ Considerando as fontes de geracao centralizada e distribuida, a participacao da energia
solar sobe para 22,5% da matriz elétrica brasileira, sendo a segunda maior fonte do pais.

Consumo por Estado

Outros (03/2025)
5% )
CEVEI ]
7%
Biomassa

7%
1% -
1%

1%

Consumo de Energia Mensal no Brasil

S~ i
2%

= 32% o 26%

I-I-I m

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25

B Consumo (MWm) —— Wariacdo Anual (%)
Fonte: Empresa de Pesquisa Energética ("EPE")
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Expansao na geracao solar

@ Até o 1T25 ja houve um aumento de 21,29% na poténcia instalada das usinas solares
em comparacao a 2024.

Variacao (%) da poténcia instalada de 2024 para 2025
21,29%

8,67%
5,33%
-4,79%
Edlica Hidraulica Térmica Solar Nuclear Total

Capacidade Instalada

No 2T25, a capacidade instalada solar no Brasil atingiu 17,2 GW que Capacidade Instalada em GW

somada com MMGD (39,6GW) cresceu para 57GW, um aumento de
+10% em apenas 6 meses.

108 108

Outra fonte que apresentou um crescimento consideravel foi a edlica

com +2% de crescimento do 4T24 para 2T25. 33

Enquanto as outras fontes de energia elétrica tiveram pouco
crescimento e como no caso das térmicas, houve reducado de -3% de

sua capacidade instalada. Hidrelétricas Térmica Nucleares Edlicas Solar
Fonte: Balanco Energético Nacional 2025 - EPE

2 2

W 2024 W 2025



o msom
Segmentacao da industria de energia solar

@ Desenvolvimento de Geracgao Distribuida supera Geragao Centralizada

Poténcia Instalada em % do total Poténcia Instalada Acumulada no Brasil (Em GW)

55,8

53,2

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
M Geracao Distribuida ™ Geracdo Centralizada

Poténcia instalada em GMW

=

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fonte: Sistema de Informacoes de Geracao da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (“ANEEL") —Geracdo Centralizada ——@Geracgdo Distribuida

- w8
333
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Energia Solar na Geracao Distribuida

@ Até o momento, em 2025, o mercado nacional ja ganhou mais de 132 mil consumidores.

38,11GW R$ 254,8 bilhoes
® ®

De todo segmento de geracao Em investimentos.

distribuida, sdo de fonte solar.

R$ 79,2 bilhoes

. _
. 3,3 milhdes

De GDs construidos Em arrecadacao
para

os cofres publicos

+ 5 milhoes + 822 mil
@ o

De beneficiados pela energia solar Empregos verdes acumulados
na geracgao distribuida no pais desde 2012

Fonte: Associacao Brasileira de Energia Solar Fotovoltaica (“ABSOLAR")
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Antes de tomar uma deciséo de investimento na Classe, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nido se limitando a, aquelas relativas a Classe, a Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta
secao, aos quais a Classe e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagcdes da Classe, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacgéo e,
mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DA CLASSE, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DA CLASSE.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes da Classe, em ordem decrescente, de acordo com o fator de materialidade conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do paragrafo 4° do artigo 19
da Resolugdo CVM 160, os quais ndo sdo os unicos aos quais estédo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, “nas locacdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; |l — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; lll — o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo, nao seja de interesse da Classe proceder a
renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locagéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria. Ainda em
funcao dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel
a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar conforme as condi¢gdes de mercado vigentes a época da acao revisional; (iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa
administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por deciséo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacado devida, hipdteses em que as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do Cotista; e (iv) dependendo do setor as receitas
decorrentes de locagéo poderao variar consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagao, dentre outras
causas, o que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Né&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de qualguer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢gdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nao estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.
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Risco de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Adicionalmente, os Flls sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo em ambiente escritural. Tendo em vista a Oferta é realizada sob rito de registro automatico de distribuicdo, como regra geral, a revenda das cotas
somente podera ser destinada ao publico investidor em geral apés decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, lll, da Resolucdo CVM 160. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estao sujeitas a determinadas restricées de negociacao.

Risco de alteracgbes tributarias e mudancgas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negaocios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatodrias; e outros acontecimentos politicos,
sociais € econébmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados no setor imobilidrio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracao da economia € no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os seus pedidos de
subscricao e/ou ordens de investimento da Oferta automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao € aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado, e (ii) caso na auséncia de colocagao para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolucao CVM 160. No caso do item (ii) supramencionado, a colocagao de Cotas para
Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial da Oferta, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas ofertadas, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora, a Cogestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagio.
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Acontecimentos e a percepgcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de
mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econbémicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacédo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PI1S, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) as
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isencao nao sera concedida (a) ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (b) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacido das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2011.
Com a edicido da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisées dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdées dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adog¢ao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.
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Risco de alteracdo da legislagcdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢cdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico e de decisbes judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual
estabelecido. O Fundo podera ser réeu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢do e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Ademais, podem existir ou vir a existir eventuais contingéncias nao identificadas ou identificaveis, conforme o
caso.

Riscos de prazo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos ambientais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagcdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacéo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis
que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagcao das Cotas.




FIl SOFIA

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais
reformas e ampliacbes dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser
desenvolvidas pelos ocupantes dos imoveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imoveis também pode acarretar a imposi¢cao de sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, além de sang¢des de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na
qualidade de locador dos imoveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera
trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o imovel foi desenvolvido, acarretando um efeito adverso para os negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do
Fundo e dos Caotistas.

Risco de pipeline indicativo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma, é
possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao dos negocios em questao dependera da implementacao de diversas
condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢cao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdo neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Alvo onerados

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Alvo gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Alvo onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucgao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratagédo de consultores, dentre outros custos,
que deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Imdvel-Alvo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.




FIl SOFIA

Risco de pipeline indicativo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Desta forma, é
possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao dos negocios em questado dependera da implementacao de diversas
condi¢gdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exogenos e nao factiveis de previsdo neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Alvo onerados

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Alvo gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Alvo onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucgao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos,
qgue deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Imével-Alvo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questio, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas,
o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso |V, todos do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao previstos no Regulamento, tais atos poderéo ser implementados ainda que sem
a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.




FIl SOFIA

Risco de vacéancia

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existe o risco de desocupacado ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo do Fundo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do investimento
feito pelos Cotistas.

Riscos decorrentes do aumento dos custos de construgcéo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo estara suijeito, por razdes alheias ao controle da Administradora, do Gestor ou do Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios. Caso o custo gasto seja
superado pelo custo previsto, as obras poderao ser paralisadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderao afetar negativamente o investimento feito pelos Investidores.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos adquiridos pelo
Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou demora na execugao de eventuais
garantias constituidas nas operag¢des imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizag&o do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Néo existéncia de garantia de eliminac&o de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redug&o ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&do estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.




FIl SOFIA

Risco de declaragdo de insolvéncia civil

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em caso de patriménio liquido negativo, sem que os Cotistas cheguem a um consenso sobre sua resolu¢ao, os Cotistas poder&o ter de deliberar sobre a apresentacdo de pedido de declaragao judicial de insolvéncia do
Fundo, nos termos previstos na Resolugdo CVM

175. Tendo em vista a novidade normativa e a auséncia de precedentes sobre o referido procedimento, ndo € possivel prever os riscos € os desdobramentos negativos que podem advir de tal procedimento para os
Cotistas, direta e/ou indiretamente.

Risco relacionado a liquidacdo antecipada da Classe

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existem eventos que podem ensejar a liquidagao do Fundo, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pelo Fundo. Ademais, ocorrendo a liquidagdo do Fundo, podera nao haver
recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poder&do encontrar dificuldades para negociar ou
cobrar os ativos recebidos.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordinaria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos limites de
concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou
pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execug¢ao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composi¢ao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos Ativos, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Ativos. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos Ativos pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.




FIl SOFIA

Recente Desenvolvimento da Securitizagcdo de Direitos Creditérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizacdo de recebiveis € uma operacao recente no Brasil. A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior
de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagdo. Além disso, a securitizagao
€ uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora)
e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagcdes em que ainda nao existam regras que o
direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRI, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual
cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRI, bem como (ii) proferir
decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRI, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRI, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Além disso, em 1° de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional, por meio da Resolucdo n°® 5.118, restringiu o rol de direitos creditérios que poderao constituir o lastro de emissdes de CRI, o que podera reduzir a
quantidade de emissodes e, por consequéncia, o volume de CRIs disponiveis para aplicacdo pelo Fundo. A reducédo da quantidade de emissdes podera impedir o obstar a alocacdo da carteira do Fundo em CRI, o que
podera ocasionar prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacao, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRI, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucgao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacao referente a CRI e de sua paulatina consolidagao levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretacéo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento
do Fundo em CRI, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remunerag¢ao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢gdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagéo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissédo dos CRI e da
execucgao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliarios,
que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagéo
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.




FIl SOFIA

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugédo das garantias outorgadas a respectiva operagio, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servicos, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informagdbes contidas no Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteracoes climaticas extremas podem ocasionar danos aos Ativos Alvo, alteragcdo de desempenho dos referidos Ativos Alvo e/ou interrupcao no abastecimento de produtos e servicos necessarios a sua constru¢cao ou
manutencao. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condi¢cdes de seca, resultando em escassez de agua e na implementacéo de politicas de racionamento de agua. Os
devedores ndo poderdo garantir que secas severas ou escassez de agua nao afetardo as operacgdes dos Ativos Alvo, com consequente efeito adverso sobre seus negoécios e resultados operacionais. Nesse contexto, a
capacidade de producédo e entrega dos Ativos Alvo pode ser adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagdes recorrentes com relagao ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Nao se pode garantir que o Real nao
sofrera depreciagédo ou ndo sera desvalorizado em relagdo ao Délar e/ou outras moedas novamente. Ndo se pode assegurar que a desvalorizagcado ou a valorizagdo do Real frente ao Ddlar e/ou outras moedas nao tera um
efeito adverso nas atividades dos Devedores. Qualquer oscilagdo no pre¢co de moedas internacionais (sobretudo o Doélar Norte Americano) pode afetar a apuragéo dos valores pagos pelos clientes dos devedores no ambito
de suas relagdes comerciais, afetando, desta forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente, comprometer a rentabilidade do Fundo.




FIl SOFIA

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido ao Gestor e aa Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigao de tais Ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e de uma gestao
adequadas, que estarao sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e da Administradora na prestagéo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagcdo de novos Ativos, na manutengao dos
Ativos em carteira e/ou na identificagcdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderéo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e/ou (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacédo, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco de regularidade dos imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O resultado da exploragao de empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo
Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da
regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a reqularizacdo e georreferenciamento de Imoveis Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Iméveis Alvo, incluindo discussdes acerca da dos limites territoriais dos Imoéveis Alvo, devido a falta de georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo
de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Iméveis Alvo, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagées que o Fundo possa vir a receber dos alienantes dos Iméveis Alvo, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais como énus ou gravames reais que nao
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo ou de direitos relativos aos Imdveis Alvo; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de
utilizacdo e exploracao dos Imoveis Alvo pelo Fundo; (iii) acarretar em discussodes judiciais cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Imoveis Alvo para o pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado
(i.e. proximo ao valor do imovel) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios, ou (iv) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicado do Imoveis Alvo pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e
o valor das Cotas.
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Risco de diluicdo da participacdo dos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A classe unica do Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na
subscricao das Cotas da 3% Emissao, podera existir uma diluicdo na sua participagao, enfraquecendo o poder decisoério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral.

Risco decorrente de alteragcbes no Regulamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em Ativos Alvo, inclusive valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagédo no Fundo tera intima relagdo com a concentracéo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracédo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas podera néo
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso o Fundo nio tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emissao de Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos seréo diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacéo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricado quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcao em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.
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Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas. Ademais, o recebimento de valores pelo Fundo esta sujeito a capacidade operacional dos Ativos
Alvo, o que pode prejudicar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de flutuacbes no valor dos imoveis integrantes da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos decorrentes de eventual alienagdo dos imdveis pertencentes ao Fundo, de suas receitas de aluguel, bem como o preco de negociagao
das Cotas no mercado secundario poderéo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacao em imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragcao com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico, inclusive
a medio e longo prazo, da regido onde estao localizados os imoveis de sua carteira. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia,
sobre as cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes proximos aos imoveis da carteira do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo
em alienar Imoveis Alvo ou renovar as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes em areas préximas as que se situam os imoéveis da carteira de
investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade de alienar Iméveis Alvo em condi¢cdes favoraveis ou de locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imoveis em condicdes
favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecbes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacao; e (f) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade. Nao se aplica a vedagao constante acima quando: (i) os unicos cotistas forem, no momento de seu
ingresso no fundo, na classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a” a “e” acima; e (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora. Tal restricao de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir niumero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de

quoérum de instalagcédo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoées de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociagdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricbes podem
estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacgoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo n&o possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo
na nao realizacao destes investimentos. A nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de créedito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que comporédo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracées nas condigées econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagcao das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé- los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais
iméveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos Ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderédo ser
insuficientes para reparagéao dos danos sofridos e poderédo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagéo das Cotas.

Riscos de n&o contratago pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Em alguns casos néo é possivel assegurar que os locatarios facam a contratacdo dos seguros e que esta tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locagdo. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugodes civis.

Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imoveis ou 0S seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
gue estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o
detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao
judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execucao
de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.
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Cobrancga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a, seu critério, aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo € manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncgao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecédo patrimonial, mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A
contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de maior influéncia do cotista majoritario nas decisées do fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um unico Cotista. Assim, dependendo do niumero de Cotas detidas, podera existir Cotista que tera mais capacidade de
influenciar as decisdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas do que os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses

exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos de liquidez das Cotas no mercado secundario

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcido organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagcdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco de ndo concretizagcdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta na ultima Data de Liquidagao, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Documento de Aceitacao da Oferta, na forma prevista no artigo 74 da Resolucdo CVM 160 e no item “Distribuicao Parcial’ na pagina 57 do
Prospecto.

Riscos de néo distribuicdo da totalidade das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da presente Oferta, a Administradora ou o Escriturador ira ratear, na proporcéo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco de falha de liquidagcdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso, nas Datas de Liquidagao, os Investidores n&o integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Risco de desapropriacéo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou
interesse social.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do art. 26, inciso VI, “b”, a CVM nao realizou analise deste Prospecto, dos documentos da Oferta, nem
de seus termos e condigoes.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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Risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolug¢do do patriménio liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolu¢do do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugao do patriménio liquido negativo
nao seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacbes da Classe, hipétese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugado CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada
pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Risco da limitagdo da responsabilidade do Cotista do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nos termos permitidos pela Resolugcdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo da Classe até
o limite do valor por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patriménio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar
recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

Escala Qualitativa de Risco: Menor

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apds a alienagéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacdées de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente da importancia do Gestor e sua substituicdo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagao, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo e dos Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a
capacidade do Fundo de geracéao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao sofrer intervencéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo n&o aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o0 desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar aa Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) incorporagéo a outra classe de cotas; (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo
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integrante do mesmo grupo econémico; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na

ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, nao € permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancgas impostas aos ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR, TAIS COMO MORAT(')RIQ,
GUERRAS, REVQLU(}OES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS RENDA FIXA, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS RENDA FIXA INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



B @

&) www.acuracapital.com.br

(@) contato@acuracapital.com.br
™ Acura Capital

A Acura Capital esta localizada no coracao financeiro do Brasil
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 62 andar, Conj. 601 Itaim Bibi - S3o Paulo


mailto:contato@acuracapital.com.br

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46

